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Thema Sterk Zwak 

Voorzieningen • Veel georganiseerd aanbod 
jeugd 

• Goed functionerend dorps-
huis en mooie sportfaciliteiten 

• Beschikbaarheid horeca, 
supermarkt en slager 

• Beperkt aanbod (ongeorgani-
seerde) jeugd 

• Schoolgebouw (functioneel) 
gedateerd 

• OV in avonduren ontbreekt 
• Nauwelijks zorgvoorzieningen 
• Ontbreken geldautomaat 

Wonen en wo-
ningbouw 

• Rustige ligging in bossen 
• Centraal gelegen in het land 

• Te weinig doorstroming  
• Weinig starters- en senioren-

woningen 
• Overspannen koopwoningen-

markt: ongunstige prijskwaliteit 
verhouding 

• Ontbreken integrale woonvisie 
voor Austerlitz 

Werken en 
toerisme 

• Veel bedrijvigheid (midden-
stand), maar weinig overlast 

• Toeristische potentie: cam-
ping, - Beauforthuis, manege, 
NS wandelroute, Piramide. 

• Werken vindt plaats in de regio 

Buitenruimten, 
verkeer 

• Centraal dorpsplein / duidelij-
ke kern 

• Bos als buitenruimte 
• Geen doorgaande verkeers-

weg 

• Onevenwichtige verdeling van 
openbaar groen 

• Overlast van jongeren 
• Vervuiling 
• Sluip- en vrachtverkeer 
• Weinig draagvlak OV 
• Aansluitingen op Woudenberg-

seweg en A27 
• Inrichting dorpsplein 

Sociale samen-
hang en vereni-
gingsleven 

• Sterke sociale samenhang 
• Bewoners trots op hun dorp  
• Goed imago 
• Sterk verenigingsleven 
• Levendig dorp (feesten) 
• Veel kinderen 

• Ouderen (die zorg behoeven) 
moeten weg uit het dorp 
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Thema Kansen Bedreigingen 

Voorzieningen • Meer draagvlak voorzieningen  
• Samenwerking met zorginstel-

lingen (mensen met een beper-
king, zorgsteunpunt) 

• betrokkenheid corporaties 

• Toename mobiliteit (ook oude-
ren)  

• Minder draagvlak voor voorzie-
ningen 

Wonen en 
woningbouw 

• Gefaseerde nieuwbouw voor 
doelgroepen die nu nauwelijks 
aan bod komen: 

• Bouwen van starters- en senio-
renwoningen in de toekomst 

• Bouwen Woonwerk woningen 
• Inbreidingsmogelijkheden be-

nutten (bedrijfsterreinen) 
• Oprekken van de rode contour 

voor extra of beter gelegen 
bouwgrond 

• Hoge huizenprijzen  
• Verstopt raken van de markt 
• Opraken bouwgrond 
• Slechts éénmalig kunnen aan-

bieden van starterswoningen 
• Niet gefaseerde bouw 

Werken en 
toerisme 

• Toeristische potentie beter 
benutten: camping, Beaufort-
huis, manege, NS wandelroute, 
piramide. 

• Extra toeristische werkgele-
genheid 

• Komst van het natuurpark 
 

• Druk van woningbouw op be-
drijventerrein 

• Vertrek van de middenstand 
• Drukte als gevolg van komst 

natuurpark 

Buitenruimten, 
verkeer 

• Herontwikkeling centrum ge-
bied/ MFA (inzet corporatie) 

 

• Ontbreken bestemmingsplan 
• Minimaal openbaar vervoer 
• Groei autobelasting 

Sociale sa-
menhang en 
verenigingsle-
ven 

• Meer draagvlak voor verenigin-
gen bij groei en regionalisering 

• Vergrijzing kader verenigingen 
• Té grote instroom niet Austerlit-

zers  
• Onevenwichtige bevolkingssa-

menstelling (als gevolg van  
hoge prijzen) 

• Overlast jeugd / vandalisme 
�
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Woon- of slaapdorp 

Compleet dorp  
(wonen, werken & voorzieningen) 

Geen groei 
1500 

Groei 
2000 max. 

A B 

C D 
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Scenario A ‘Het Complete Dorp’

• Austerlitz wordt een compleet dorp. Dat wil 
zeggen dat partijen zich inspannen het 
basispakket aan (commerciële en 
toeristische) voorzieningen en 
werkgelegenheid in stand te houden. Er 
wordt primair gebouwd voor eigen 
bewoners. De omvang van Austerlitz blijft 
min of meer hetzelfde. 

�

Scenario C ‘Het Woondorp

Austerlitz wordt gewaardeerd om zijn rust en 
ruimte. Het heeft een prettig woonklimaat: ruim 
opgezette buurtjes, voldoende speelplekken, 
een dienstenaanbod die ouderen in staat stelt 
zo lang mogelijk in Austerlitz te blijven. Het 
aantal inwoners is stabiel (rond de 1400). Het 
voorzieningenniveau is basaal. Voor de meeste 
boodschappen en activiteiten gaan bewoners 
van Austerlitz naar Zeist.

�

Scenario B ‘Het Complete 
Groeidorp’

• Net zoals scenario A, maar er wordt wel 
gebouwd voor nieuwe bewoners. Austerlitz 
groeit! Hierdoor kunnen voorzieningen 
makkelijker in stand worden gehouden. Er 
is zelfs voldoende draagvlak voor nieuwe 
voorzieningen zoals buitenschoolse 
opvang.




Scenario D ‘Het Groeiende 
Woondorp’

Er worden nieuwe woningen gebouwd in 
Austerlitz. Niet alleen voor starters die hun 
leven lang in Austerlitz wonen, maar ook voor 
nieuwe bewoners. Nieuwe bewoners kiezen 
bewust voor Austerlitz, het is een fijn en rustig 
dorp om te wonen. Er worden meer woningen 
gebouwd, waardoor er meer starters- en 
seniorenwoningen kunnen worden gebouwd.
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Huurwoningen: 

Aantal wo-
ningen 

Bezettings-
graad 

Aantal poten-
tiële bewo-
ners 

Sociale huurwoningen voor starters                   32 1,8 58 

Sociale huurwoningen voor gezinnen   10 3,6 36 

Sociale huurwoningen voor senioren  8 1,4 11 

Middeldure/dure huurwoningen voor senioren 8 1,7 14 

Middeldure huurwoningen voor gezinnen  18 3,6 65 

Subtotaal huurwoningen 76  183 

    
Bijzondere doelgroepen       

Verzorgd wonen voor senioren 15 1 15 

Beschermd wonen bijzondere doelgroepen  10 1 10 

Subtotaal bijzondere doelgroepen 25  25 

    
Koopwoningen *)       

Betaalbare koopwoningen voor starters 21 1,8 38 

Betaalbare koopwoning voor gezinnen 17 3,6 61 

Middeldure / dure koopwoningen voor senioren 10 1,7 17 

Middeldure / dure koopwoningen voor gezinnen  27 3,6 97 

Subtotaal koopwoningen 75   213 

Totaal woningbouwprogramma **) 176   421 

    
*) Betaalbare woningen moeten voor langere tijd beschikbaar blijven voor de doelgroep. 
**) De getallen in de kolom potentiële bewoners zijn afgeronde getallen. 
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Fasering nieuwbouw 2009 2014 2019 2024 
Aantal woningen (opgeleverd) 46 50 50 30 
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